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Teil A | PI ich M 1:1.000 Stadtebauliche Kennzahlen . . ) . Einfrisdungen: Verfahrensvermerke
el | anzeichnung, e Teil B | Planzelchenerklarung und textliche FeStsetzungen Die Grundstiicke kénnen durch sockellose, hinterpflanzte Zaune abgegrenzt werden. _ . _ _ _
Oom 10m 20m 50m Baufliche GE 7305 m? 1. Die Stadt Wemding hat in der Sitzung vom 10.10.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans
] — . B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen Parkierung: "Gewerbegebiet sudlich Kehlacker" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Verkehrsflache 1.470 m? Im gesamten Plangebiet ist je angefangene 10 Stellplatze mindestens ein einheimischer, | | e ortsiiblich bekannt gemacht.
Straltenverkehrsfléache 1.420 m? . standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum zu pflanzen. . i B .
iartengrundl(?ge L haftskatast Geh- und Radweg 50 m? 1. Art der baulichen Nutzung 2.  Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
] uszug aus dem Liegenschafiskataster . ] . ; -- i shigkei sqgen: und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet stdlich Kehlacker" in
M 1:1.000 Abweichungen zum Grundbuch sind méglich Offentliche Griinflache 750 m? 1.1 Gewerbegebiet gemaft § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVvo). gggzgayc;?]ksgr;vc\:gglaeil?J?\ZnStelIplétzen sind sickerfahig auszubilden (z.B. Drainpflaster, der Fassung vom 10.10.2023 hat in der Zeit vom ................. bis ..o stattgefunden.
Geltungsbereich 9.615 m? Im GE zul&ssig sind: Rasenpflaster, Rasengittersteine, usw.) soweit wasserwirtschaftliche Griinde nicht dagegen o . ) . . ) )
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, sprechen. Ein Abflussbeiwert von mind. 0,7 ist nachzuweisen. 3.  Die frihzeitige B_etelllgung der Behérden und sonstigen l'll'rager offentll_cher"Be_:Iange g?maﬂt‘§ 4
- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf_des Bebguungsplans Gewe_zrbegeblet sudlich Kehlacker" in
- Anlagen fiir sportliche Zwecke. 4. Leitungen der Fassung vom 10.10.2023 hat in der Zeit vom ................. bis ..oeveiiiis stattgefunden.
758 " o Stromleitungen, Telekommunikationsleitungen, Niederspannungsleitungen und vergleich- 4 b . . . .
o Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind in GE 2 und 3 nicht zulssig. bare Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. : er Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet stidlich Kehlacker" in der Fassung vom
................. wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................
757 5 Werbe- und Beleuchtungsanlagen bis einschlielilich ................. offentlich ausgelegt.
; Werbeanlagen sind am Gebaude anzubringen. Das Anbringen oberhalb der Traufe bzw. der
2. Maf der baulichen Nutzung Attika, sowi% Werbeanlagen mit wechselndgem oder bewegt%m Licht sind nicht zulassig. 5. Zudem Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet siidlich Kehlacker" in der Fassung vom
756 2.1 0.8 Grundflachenzahl AuRerhalb der Baugrenzen ist pro Grundstiick nur eine Werbeanlage im unmittelbaren | | e - wurde_n die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bglange__gemal& § 4 Abs. 2
’ Einfahrts- oder Zufahrtsbereich als Hinweiswerbung (Firmenname/Emblem) zul&ssig. BauGB mit Schreiben vom ................ um Stellungnahme gebeten. Die Behorden und
29 Maximale Gebaudehdhe (GH max) betragt 12 m Werbeanlagen auferhalb der Baugrenzen diirfen eine Héhe von 3,5 m und eine GrRe von sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hatten bis zum ................. die Gelegenheit zur
GH max 3 m? nicht Uberschreiten. Stellungnahme.
llgifzi?t:r?:g?nha(ﬁﬁ ;vilrrsdtrgshrge(srs:;] l\:/af; der OK FFB(Oberkante FertigfuBboden) 6. Solaranlagen 8. Die Stadt Wemding hat mit Beschluss des Stadtrates vom ........ - den Bebauungsplan
G Q Solaranlagen sind unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht zuldssig Gewerbegebiet sudlich Kehlacker” gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
o 5 § Héhe baulicher Hdhenlage der Gebaude und Garagen (§§ 16, 18 BauNVO) und erwiinscht. Der maximal zuldssige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm. Auf | | s als Satzung beschlossen.
_,.r"l 350071 Anlagen Flachdéchern sind Solaranlagen in aufgestanderter Bauweise zuléssig. Wemding. d
; : i ili{“iﬂ!‘!.‘ s OK FFB EG maximal + 0,50 m iiber OK natiirlichem Gelande. PV-Freiflachenanlagen sind nicht zulassig. eMAiNg, deN - wovervrseere
e I =il
ey :Il“ﬂlill \!‘ ' Hinweise e
.u!!!E 1 3. Bauweise, Baugrenze, liberbaubare Grundstiicksflache Dr. Drexler, 1. Burgermeister
/," | . . . . . . . 1. Immissionen
= : 31 a abweichende Bauweise, Gebdudelangen tber 50m sind zulassig Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass durch die unmittelbare Nachbarschaft zu 9.  Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom .............. IV gemaR §
T4 ‘ 3500/2 3.2 | —i Baugrenze, Uiberbaubare Grundstiicksflache landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Immissionen (Larm, Staub und Geruch) 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
J__ | — Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Abstandsflachen- saisonbedingt auch vor 06:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten kénnen. Dies
regelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung. ist anstandslos zu dulden.
GE 12m 1 | I A
S ‘ 2. Baugrund Siegel Genehmigungsbehérde
0,8 FD 0-10 . Es wird darauf hingewiesen, dass geogene (natiirliche) Arsenbelastungen auftreten kénnen.
B PD 10-22° | 4. Nebenanlagen und Garagen Es wird empfohlen, vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen objektbezogene Baugrund- 10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Gewerbegebiet siidlich Kehlacker" gemaR §
a SD 10-22° ‘ Nebenanlagen und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der untersuchungen durchfiihren zu lassen. 10 Abs. 3 BauGB wurde am  ........cccoe...... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
' {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. ) wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan tritt damit
‘ Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge kénnen auch auRerhalb der 3. Auffiillungen, Altablagerungen _ _ _ o gemaf § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der
iberbaubaren Grundstiicksfliche angeordnet werden. Altablagerungen, Altstando[te ur_1d AItIast_(_an sind nicht bekannt. Bei Erdarpeltgn ist generell Bekanntmachung verwiesen.
1' darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen oder Ahnliches ange-
3624 | 3623 3622 % % % troffen werden. Daher wird empfohlen vorsorgliche Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Wemding, den ....................
- o
. . .. 4. Bodenmanagement
| 5 . 5. Offentliche Verkehrsflache Der (iberschiissige Mutterboden soll innerhalb des Baufeldes wiedereingebaut werden. | | e
‘ 5.1 StraBenverkehrsflache mit Strakenbegrenzungslinien Sollte dies nicht méglich sein, ist er der Wiederverwertung zuzufihren. Dr. Drexler, 1. Blrgermeister
! 59 . . 5. Bodendenkmiler
J : V'erlfehrsflache besonderer Zweckbestimmung Art. 8 Abs. 1 DSchG:
hier: Fuf- und Radweg Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
3500/4 schutzbehoérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
6. Hauptversorgungsleitungen befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer
6.1 —o—o—o—o— Mischwasserleitung oder den Leiter der Arbeiten befreit.
) Art. 8 Abs. 2 DSchG:
pbtentielle Efweiterund 6.2 -o—o—o—o—  Regenwasserleitung Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
ol der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
:;‘:;:o o~o——°"° )\ Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
— 3 Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
7. Griinordnung Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, "
. _ o oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde, LRA Donau-Ries. w w Stadt We m d | n g
| 7.1 Offentliche Grinflache
,ﬂo\ stadelmillerwed 361,1 —o= 6. Niederschlagswasserversickerung w
gﬁ ®~o—o—o—0—0=2 Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken gesammelt und gedrosselt dem Bebauungsplan
| sudlich verlaufenden Bokusgraben zugefiihrt werden. Q w " : =l .~ "
T‘:’ Jl . . Grundsatzlich ist fur die gezielte Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ( Gewerbegeblet SUd“Ch KehlaCker
‘I’T JJ, 8. Sonstige Darstellungen und Planzeichen oberird. Gewasser (Gewasserbenutzung) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
% || ——— =0 el : Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung
b 8.1 - ——ad Grenze des raumlichen Geltungsbereichs in oberirdische Gewasser die Voraussetzung des Gemeingebrauchts nach § 25 WHG i.V.m. 5% R LY o - A\ [ ol
Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von i e S il Iy | I | 8 ‘ &
82 | ___--- 1  Vorschlag Parzellierung gesammeltem Niederschlagswasser in oberird. Gewasser) erflllt sind. | e T ] - A ey s
8.3 Sichtdreieck Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln s A \ e | \ & . A s -0
' ; . . . und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen L B e Wy / g 49 A ) i
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle rechtsverbindlichen von Bebauung und / oder sichtbehinderndem Bewuchs > 0,80 m freizuhalten (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéassert werden). 5NN Awirigy BN [ & LN
Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder Bauvorschriften auRer Kraft. \ - _,.'m N\ 8% o | e AL e ‘,_“v a0 _— L
Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, : AN r— oy PR T = G @ S
Das Planungsgebiet ist in Baugebietsteilflichen mit Ordnungszahlen unterteilt. Fir die einzelnen B2 | Ortliche Bauvorschriften ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die : . il ' ' ° 2
Baugebietsteilflachen gelten Festsetzungen, die sich aus der Planzeichnung und dem Textteil Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit N o/ \ : A\ g o7 - e .. .
ergeben. 1. Dacher/Dachgestaltung Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall o D %, B > ' R\ o | ¢ ¥ Lol ‘? 5= =
Zugelassen sind Flachdécher (FD) und Sattel- sowie Pultdécher (PD). Die Dachneigung kann (DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA-A1 38 der DWA wird hingewiesen (,,Planung, | U@ <= N I o el
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: zwischen 0 - 10° (FD) bzw. 10 - 22° (SD, PD) betragen. Flachdacher miissen zu mind. 50% Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®). i‘i'i g 5%"2'};:““@' v?ss-a:rm-nn, \ L Lty MU0 ""‘“‘f?bic,,p N
extensiv begrint werden. ‘ r;’ ) ; - W 2 4 Kt 1z 7 s ” b /
Fir Wohngebaude der Betriebsleiter sind Pult-, Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen von P P : ' ¥ W N - < () o RO R o G e TS TS
Fillschema der Nutzungsschablone fir die Baugebietsteilflachen: 22 - 42° zugelassen. Die Wohngebéaude der Betriebsleiter haben sich dem Betriebsgebdude SonStlges und nachrichtliche Ubernahmen 1 RN s T W IR . vy sl o A
unterzuordnen. 1 Bestehende Grundstiick Wil ISR ANST 70 i > o
Art der baulichen Nutzung GH MAX. =Geb&udehéhe max. /J>\ estenende rundstucksgrenzen el o . o INE WA W e ot T ¢
- 2. Gestaltung von Lagerplatzen und Nebenanlagen § R B a1 5 e ;;,': — A
GRZ = Grundflachenzahl Dachform & Lagerpléatze und Nebengebaude sind so zu gestalten, dass der Gesamteindruck des StralRen-, 2 . s e | g a0t At il v, ATk
. . Orts- und Landschaftsbildes nicht gestért wird. ' D Bestandsgebaude & =ty 4 - S ey = - " ¢in
g p nsterau
Bauweise Dachneigung :
3. Gestaltung der unbebauten Flichen, Einfriedungen 3. : 2 I SN R S e p2t
Die unbebauten, sowie die auBerhalb der Betriebshdfe bzw. der Lagerflachen liegenden L 3 L Alle Maltangaben in m S “ ; | ol Ndasiay U B QN .25 N4 = :
Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten. i i [z x . A S e sty : BorSele o -
: qunungsge‘glet il e 35 :"; ;I’ Lommersheim \
. . . . | i P! Ll | \
Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung = L\ nhe, I des® £ =3
Ausgleichsflichen Satzung - & e, AP AN e € a .
Beschreibung und Bewertung, M 1:2.500 in Bearbeitung ' s iyt O M —
mmmm Raumlicher Geltungsbereich 0,96 ha NoLh A AR _ \* Adf LU Kaltsandsten
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Gewerbegebiet sidlich Kehlacker" sind samtliche s . Sy = a lat A (o4
Eingriffsflache 0,88 ha rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder Bauvorschriften Lage im Raum, ohne MaRstab \ ' = |
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.
Beschreibung und Bewertung des Bestands §1 Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-Stralle 5, _ _
86650 Wemding vom .............. ausgearbeiteten Bebauungsplan "Gewerbegebiet siidlich NR. Anderungen / Ergdnzungen Datum Name |gepr.:
Typ A festgesetzte GRZ > 0,35 Kehls . . ;
. ehlacker" in der Fassung vom ............... und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.
(hoher Versiegelungs- und
Kat - bNutz.tungsgrad) ite Flach §2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
ategorie ereits versiegelte Flachen 0 i i i 5 .
(Gebiet ohne Bedeutung) Festsetzungen, der Begriindung mit Umweltbericht sowie zugehdrigen Gutachten. Stadt Wemding
Kategorie | intensiv genutzte Acker- und Grinflachen §3 Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet sidlich Kehlacker" wird mit der Bekanntmachung der .
(Gebiet geringer Bedeutung) Genehmigung gemaR §10 BauGB rechtsverbindlich. Bebauungsplan "Gewerbegeblet stidlich Kehlacker"
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs Die Stadt Wemding erldsst den Bebauungsplan "Gewerbegebiet siidlich Kehlacker" als Satzung. gez.: ds Vorentwurf - 10.10.2023 5:201'16'6; Nr.:
Eingriffsflache x  Faktor = Bedarf Die Rechtsgrundlagen hierfir sind:
. _ - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §12 in der aktuell glltigen Fassung
Al 088ha x 04 - 0.35 ha - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giiltigen Fassung
Ausgleichsflichenbedarf 0,35 ha - Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell gultigen Fassung
- Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell gultigen Fassung BEAMDOIUNG: oo
- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der aktuell giltigen Fassung Norbert Haindl, Dipl.-Ing.
*Faktor reduziert von 0,6 auf 0,4 aufgrund der
SEEETE festgesetzten Vermeidungs-/ Minimierungsmal3nahmen. becker + haindl architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten

G.-F.-Hansel-StralRe 5 86650 Wemding Tel.: 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de




Stadtebauliche Kennzahlen
Teil A | Planzeichnung, M 1:1.000
Om 10m  20m 50m Baufliche GE 7.395 m?
Verkehrsflache 1.470 m?
StralRenverkehrsflache 1.420 m?
Kartengrundlage Geh- und Radweg 50 m?
Auszug aus dem Liegenschaftskataster
M 1:1.000 Abweichungen zum Grundbuch sind méglich Offentliche Griinfliche 750 m?
Geltungsbereich 9.615 m?
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Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im GE zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO sind in GE 2 und 3 nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

0,8 Grundflachenzahl

GH max Maximale Gebaudehdhe (GH max) betragt 12 m

Die Gebaudehdhe wird gemessen von der OK FFB(Oberkante Fertigfullboden)
bis zur maximalen Firsthdhe (max FH).

Hoéhe baulicher Hohenlage der Gebaude und Garagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Anlagen

OK FFB EG maximal + 0,50 m (iber OK natirlichem Gelande.

3. Bauweise, Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflache

3.1
3.2

a abweichende Bauweise, Gebaudelangen Uber 50m sind zulassig

i | Baugrenze, liberbaubare Grundstiicksflache
L Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Abstandsflachen-
regelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

4. Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen sind ausschlie3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge kénnen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache angeordnet werden.

5. Offentliche Verkehrsflache

5.1

5.2

StralRenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinien

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Fuf3- und Radweg

6. Hauptversorgungsleitungen

6.1

T o o—o— Mischwasserleitung

—0—o—o0—o— Regenwasserleitung

7. Grinordnung

7.1

Offentliche Griinflache

8. Sonstige Darstellungen und Planzeichen

8.1

8.2

8.3

i E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
i

-1 Vorschlag Parzellierung

/ Sichtdreieck
von Bebauung und / oder sichtbehinderndem Bewuchs > 0,80 m freizuhalten

B 2 | Ortliche Bauvorschriften

1.

Déacher/Dachgestaltung

Zugelassen sind Flachdacher (FD) und Sattel- sowie Pultdacher (PD). Die Dachneigung kann
zwischen 0 - 10° (FD) bzw. 10 - 22° (SD, PD) betragen. Flachdacher missen zu mind. 50%
extensiv begriint werden.

Fir Wohngebaude der Betriebsleiter sind Pult-, Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen von
22 - 42° zugelassen. Die Wohngebaude der Betriebsleiter haben sich dem Betriebsgebaude
unterzuordnen.

Gestaltung von Lagerplatzen und Nebenanlagen
Lagerplatze und Nebengebaude sind so zu gestalten, dass der Gesamteindruck des Stral3en-,
Orts- und Landschaftsbildes nicht gestort wird.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen
Die unbebauten, sowie die aulRerhalb der Betriebshéfe bzw. der Lagerflachen liegenden
Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Einfriedungen:
Die Grundstiicke kénnen durch sockellose, hinterpflanzte Zaune abgegrenzt werden.

Parkierung:
Im gesamten Plangebiet ist je angefangene 10 Stellplatze mindestens ein einheimischer,
standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum zu pflanzen.

Sickerfahigkeit von Belagen:

Beldge von FuBwegen und Stellplatzen sind sickerfahig auszubilden (z.B. Drainpflaster,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, usw.) soweit wasserwirtschaftliche Griinde nicht dagegen
sprechen. Ein Abflussbeiwert von mind. 0,7 ist nachzuweisen.

Leitungen
Stromleitungen, Telekommunikationsleitungen, Niederspannungsleitungen und vergleich-
bare Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Werbe- und Beleuchtungsanlagen

Werbeanlagen sind am Gebaude anzubringen. Das Anbringen oberhalb der Traufe bzw. der
Attika, sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
Aulerhalb der Baugrenzen ist pro Grundstlck nur eine Werbeanlage im unmittelbaren
Einfahrts- oder Zufahrtsbereich als Hinweiswerbung (Firmenname/Emblem) zulassig.
Werbeanlagen auerhalb der Baugrenzen dirfen eine Héhe von 3,5 m und eine GréRe von
3 m? nicht Gberschreiten.

Solaranlagen

Solaranlagen sind unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht zulassig
und erwlinscht. Der maximal zuldssige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm. Auf
Flachdachern sind Solaranlagen in aufgestanderter Bauweise zulassig.

PV-Freiflachenanlagen sind nicht zulassig.

Hinweise

1.

Immissionen

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass durch die unmittelbare Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Immissionen (Larm, Staub und Geruch)
saisonbedingt auch vor 06:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten kénnen. Dies

ist anstandslos zu dulden.

Baugrund

Es wird darauf hingewiesen, dass geogene (natirliche) Arsenbelastungen auftreten kdnnen.
Es wird empfohlen, vor der Durchfiihrung von BaumaRnahmen objektbezogene Baugrund-
untersuchungen durchfiihren zu lassen.

Auffillungen, Altablagerungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell
darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen oder Ahnliches ange-
troffen werden. Daher wird empfohlen vorsorgliche Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

Bodenmanagement
Der Uberschussige Mutterboden soll innerhalb des Baufeldes wiedereingebaut werden.
Sollte dies nicht moglich sein, ist er der Wiederverwertung zuzufihren.

Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde, LRA Donau-Ries.

Niederschlagswasserversickerung

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken gesammelt und gedrosselt dem
sudlich verlaufenden Bokusgraben zugefuhrt werden.

Grundsatzlich ist fur die gezielte Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberird. Gewasser (Gewasserbenutzung) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung
in oberirdische Gewasser die Voraussetzung des Gemeingebrauchts nach § 25 WHG i.V.m.
Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberird. Gewasser) erflllt sind.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Zur Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die
Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA-A1 38 der DWA wird hingewiesen (,,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*).

Sonstiges und nachrichtliche Ubernahmen

1.

/&\ Bestehende Grundstiicksgrenzen
D Bestandsgebaude

Alle MaRangaben in m




Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Ausgleichsflachen
Beschreibung und Bewertung, M 1:2.500 in Bearbeitung

mmmm Raumlicher Geltungsbereich 0,96 ha

Eingriffsflache 0,88 ha

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Typ A festgesetzte GRZ > 0,35
(hoher Versiegelungs- und
Nutzungsgrad)

Kategorie 0 bereits versiegelte Flachen
(Gebiet ohne Bedeutung)

Kategorie | intensiv genutzte Acker- und Grinflachen
(Gebiet geringer Bedeutung)

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriffsflache x  Faktor = Bedarf
Al 0,88 ha x 04 = 0,35 ha
Ausgleichsflachenbedarf 0,35 ha

*Faktor reduziert von 0,6 auf 0,4 aufgrund der
festgesetzten Vermeidungs-/ Minimierungsmalflinahmen.

Stadelmiillerwed
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