Teil A | Planzeichnung, M 1:1.000

[+D

oder

SD, WD 15°-30° SD 38°-50° 865/
max. WH 6,80m max. WH 5,00m
max. Firsth. 9,30m| [max. Firsth. 9,30m

Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Fiillschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflichen:

Gebietstyp

Art der baulichen Nutzung Bauweise

GRZ = Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse Zahl der Vollgeschosse

oder

Dachform / Dachneigung
mit zugehdriger maximalen Wandhéhe
und max. Firsthéhe

Dachform / Dachneigung
mit zugehdriger maximalen Wandhéhe
und max. Firsthéhe

B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 GRZ 04 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 17, 19 BauNVO)

22  GFZ

2.3 Zahl der Vollgeschosse

Il=1+D 2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO
als Hochstgrenze davon:
- 1 oberirdisches Geschoss bis zur Traufe
- 1 oberirdisches Geschoss im Dachraum

Il 2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2. Abs 7 BayBO
als Héchstgrenze

Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 17, 19 BauNVO)

24 Hoéhe baulicher  Als Hohenreferenz wird grundsatzlich die AuRenkante der Verkehrsflache
Anlagen (OK StraRe) auf Hohe der jeweiligen Grundstiicksmitte festgelegt.
x Ref. Referenzpunkt

25 Wandhdéhe Wandhdhe der Hauptgebaude
Die Wandhéhe wird gemessen an der traufseitigen AufRenkante Aulienwand
als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der Aufienwand mit der OK Dachhaut

und dem jeweiligen Referenzpunkt OK Stralie.

bei Il = 1+D: max. Wandhdhe fir Hauptgebaude 5,00 m iiber OK StraBe (Ref.punkt)
bei ll: max. Wandhdohe fir Hauptgebaude 6,80 m iiber OK Strae (Ref.punkt)

2.6 Firsthohe Firsthohe der Hauptgebaude

Die Firsthbhe wird gemessen als Abstand zwischen der OK First und dem
jeweiligen Referenzpunkt OK Strale.

Die max. Firsthdhe fir Hauptgebaude II=I+D und Il wird auf

9,30 m iiber OK StraBe (Ref.punkt) begrenzt.

Bzgl. Umbau, Erweiterung und Aufstockung gilt folgendes:

2.7 Hohe baulicher  Als Héhenreferenz wird fir Hauptgebaude grundsatzlich OK FFB Bestandsgebaude

Anlagen (OK FFB Bestand) festgelegt.
2.8 Wandhohe beill =1+D:  max. Wandhohe fiir Hauptgebsude 4,70 m iiber OK FFB EG Bestand
bei ll: max. Wandhohe fir Hauptgebaude 6,50 m iiber OK FFB EG Bestand

2.9 Firsthohe Die max. Firsthohe fur Hauptgebaude I1=1+D und Il wird auf

8,50 m iliber OK FFB EG Bestand begrenzt.

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 o) Offene Bauweise

32 JE\

Es sind nur Einzelhauser zugelassen.
Garagen und damit verbundene sonstige Nebengebaude an den Grundstiicks-
grenzen sind zulassig, auch wenn sie am Hauptgebaude angebaut werden.

3.3 —— ! Baugrenze
Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der BayBO sind zu beachten.

Systemschnitt M 1:200

6. Sonstige Planzeichen

6.1 r Flache fur Nebenanlagen und Garagen;
/‘ diese sind zusatzlich innerhalb der Baugrenze zul&ssig.

Grenzgaragen sind zul3ssig.

6.2 Firstrichtung nach Planeintrag
7 wahlweise

6.3 :E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

B 2 | Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

1. Gestaltung der Dacher der Wohngeb&ude und Garagen

1.1 Dachform
bei Il = I+D: Satteldach (SD)
bei II: Satteldach (SD), Walmdach (WD)
Bei Garagen und Nebengebduden bis 75 m? sind alle Dachformen und -neigungen zugelassen.
Diese sollen sich jedoch bzgl. Art und Farbton am Wohngeb&ude orientieren.

1.2 Dachneigung
bei 1+D mit SD: 38° - 50°
bei Il mit SD, WD: 15°-30°

1.3 Dacheindeckung
Zulassig sind Dacheindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazitténen.

14 Maximaler Dachiiberstand
Traufe 0,5 m bis UK Sparren ohne Dachrinne, Ortgang 0,4 m

1.5 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur bei Il = 1+D mit SD und in Form von Schleppgauben,
Giebelgauben und Zwerchhausern zuldssig. Dachaufbauten missen vom Ortgang mind. 1,5 m entfernt
sein und mit allen Teilen mind. 0,5 m unterhalb der Firstlinie liegen.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 2/3 der Gesamttrauflange nicht Gberschreiten.

1.6 Zwerchhéduser und Vorbauten, Erker
Zwerchhauser und Vorbauten, Erker sind zulassig und diirfen max. 3,50 m vor die Auflenwand
vortreten. Es sind sédmtliche Dachformen zulassig.

2. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

2.1 Fassadengestaltung Oberflachen
Die Gebaude sind mit Aulenputz oder mit einer Holzfassade in hellem Farbton auszufihren.
Auffallend gemusterter Putz ist nicht zulassig. Baustoffe und Anstriche in grellen Farben bzw. mit
glanzenden Oberflachen sind unzuldssig.

2.2 PV- bzw. Solaranlagen
Solaranlagen, die unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht sind, sind
zulassig. Der maximal zulassige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm. Auf
Flachdachern sind Solaranlagen in aufgestanderter Bauweise zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.  Stationar betriebene haustechnische Anlagen
Die Aufstellung von Luftwdrmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Rdumen zuldssig.
An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein Schalldruck-
pegel, in 1 m Entfernung von der Offnung, von 30 dB(A) nicht iberschritten werden. Bei
Dimensionierung und Ausflihrung von Schalldammkulissen und Schalldampfern ist grundsatzlich
sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und
insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldampfende
Eigenschaften aufweisen.

2. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen oder
Ahnliches angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das zusténdige Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
Bdden mit von Natur aus erhéhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Das zusténdige Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.
Daher wird empfohlen, vorsorgliche Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

3. Bodendenkmiler
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege - Dienststelle Thierhaupten oder
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdérde.

4. Niederschlagswasserversickerung
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (NWFreiV) und die dazugehdérigen Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
Die Eignung der Bodenverhaltnisse fir eine Versickerung sollte vor der Planung der
Entwésserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige tberprift werden.

5. Einfriedungen
Die Grundstiicke kénnen durch offene Einfriedungen (Zaune, Holzlatten) bis zu einer Héhe von
max. 1,60 m und mit einem Bodenabstand von 15 cm abgegrenzt werden.
Zum Straflenraum hin ist eine H6he von maximal 1,20 m zulassig; des Weiteren kénnen geschlossene
Einfriedungen (Mauern) bis zu einer H6he von 0,60 m erbaut werden.

6.
[/j§g\ Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Bestandsgebauden

Alle Maftangaben in Metern

3 4

8. : Vorgeschlagene Geb&udestellung
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Satzung
Die Anderungen gelten innerhalb des rauml. Geltungsbereiches der 11. Anderung des
Bebauungsplanes "Krautgarten".

§1 Fir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt die von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-Stralke 5,
86650 Wemding ausgearbeitete 11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgérten" in der
Fassung vom .................... und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2 Die Bebauungsplanénderung besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
Festsetzungen, sowie der Begriindung, gefertigt von Becker + Haindl, 86650 Wemding.

§3 Die 11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgérten" wird mit der Bekanntmachung der
Genehmigung gemaf §10 BauGB rechtsverbindlich.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §13a in der aktuell gliltigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell gliltigen Fassung

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell giltigen Fassung

- Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der aktuell glltigen Fassung

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Wemding hat in seiner Sitzung vom 26.11.2024 die Aufstellung der
11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgarten" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ................. ortstiblich bekannt gemacht.

2.  Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgérten" in der Fassung vom
26.11.2024 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis
einschlieBlich ................. offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgéarten" in der Fassung vom
26.11.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom

...................... bis einschliellich .................... beteiligt.
4. Die Stadt Wemding hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. die 11. Anderung des
Bebauungsplans "Krautgarten" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als

Satzung beschlossen.

Wemding, den .................... Dr. Drexler, 1. Birgermeister

5.  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlliissen des Stadtrates
Ubereinstimmt. Die fur die Rechtswirksamkeit maRRgebenden Verfahrensvorschriften wurden
beachtet.

Wemding, den .................... Dr. Drexler, 1. Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss der 11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgérten" wurde gemafR
§ 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird
seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die 11. Anderung des
Bebauungsplans "Krautgarten" tritt damit geman § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Wemding, den .................... Dr. Drexler, 1. Burgermeister

Stadt Wemding B W
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Stadt Wemding
Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgarten”
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Stadt Wemding Stand 26.11.2024
Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgarten”

1. Allgemeines
1.1 Ausgangslage und Ziel

Der Stadtrat der Stadt Wemding hat den Aufstellungsbeschluss fur die 11. Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes "Krautgarten" aus dem Jahre 1977 gefasst. Die Anderung wird erforderlich, um der
konkreten Nachfrage nach zeitgemaflem Wohnraum zur Nachverdichtung Rechnung zu tragen.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung geandert werden, da die Grundziige der Gesamtplanung des Baugebiets nicht wesentlich
verandert werden.

Die Bebauungsplananderung darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden,
wenn eine Grole der zuldssigen Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Der
Umgriff der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3.125 m2. Des
Weiteren lasst die 11. Anderung keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in die in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter erwarten. Somit sind keine umweltrelevanten Belange betroffen. Das
Bauvorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Mit der Erstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Becker + Haindl, Architekten.
Stadtplaner. Landschaftsarchitekten, G.-F.-Handel-Strae 5, 86650 Wemding beauftragt.
1.2 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich siidlich des historischen Altstadtkerns der Stadt Wemding. Das Gebiet
liegt auf einem von Nord nach Sid abfallenden Gelande.
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Abb. 1: Lage im Raum (Que//e BayernAtlas 2024)
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Stadt Wemding Stand 26.11.2024
Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgarten”

1.3 rechtskraftiger Bebauungsplan

WR |04

[+D

SD 48°-52°

TH max.
beil: 3,50 m

Abb. 2: rechtskréftiger Bebauungsplan ,Krautgérten® von 1977 mit markiertem Ausschnitt der 11. Anderung, ohne
MaRstab

1.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplans ,Krautgarten“ der Stadt Wemding
ist in der Planzeichnung (M 1:1.000, Stand 26.11.2024) dargestellt.
Er umfasst die Flursticke 863/4, 863/3, 863/2, 863/1 und 863 der Gemarkung Wemding.

Der raumliche Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch den Rosenweg mit Flur-Nr. 864/5
- im Osten durch den Knoglerweg mit Flur-Nr. 862/2
- im Suden durch eine Parzelle des Baugebiets mit Flur-Nr. 863/5
- im Westen durch weitere Parzellen des Baugebiets mit den Flur-Nrn. 865/2, 865/4, 865/6 und
865/8 jeweils der Gemarkung Wemding.

2. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der akt. gultigen Fassung

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der akt. gultigen Fassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der akt. glltigen Fassung
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Stadt Wemding Stand 26.11.2024
Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgarten”

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Vorbemerkung )

Die folgenden Anderungen gelten nur innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 11. Anderung des
Bebauungsplans ,Krautgarten®. AuRerhalb des Anderungsbereichs bleiben alle bisherigen Festsetzungen
bestehen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zugelassen, um dem Gebiet als ruhiges Wohngebiet Rechnung zu tragen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die GeschoRflachenzahl (GFZ) mit 0,7 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt
Il=1+D 1 oberirdisches Geschol bis zur Traufe
1 oberirdisches Geschof} im Dachraum

Il 2 oberirdische Geschosse

Hdéhe baulicher Anlagen
Als Héhenreferenz wird grundsatzlich die AuRenkante der Verkehrsflache (OK StralRe) auf Héhe der je-
weiligen Grundstuicksmitte festgelegt.

Wandhdhe
Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenkante Aullenwand als Abstand zwischen dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der OK Dachhaut und dem jeweiligen Referenzpunkt OK Stralle.

bei l1=1+D: max. Wandhoéhe fur Hauptgebaude 5,00 m dber OK Stral’e (Referenzpunkt)
bei Il max. Wandhéhe fiir Hauptgebaude 6,80 m tGber OK Stralte (Referenzpunkt)

Firsthbhe

Die Firsthdhe wird gemessen als Abstand zwischen der OK First und dem jeweiligen Referenzpunkt OK
Stralle.

Die max. Firsthdhe fir Hauptgebaude 11=1+D und Il wird auf 9,30 m Gber OK StralRe (Referenzpunkt) be-
grenzt.

Bzgl. Umbau, Erweiterung und Aufstockung qilt folgendes:

Hohe baulicher Anlagen
Als Héhenreferenz wird fur Hauptgebaude grundsatzlich OK FFB Bestandsgebaude (OK FFB Bestand)
festgesetzt.

Wandhdhe

bei l1=1+D: max. Wandhoéhe fir Hauptgebaude 4,70 m Gber OK FFB EG Bestand
bei Il max. Wandhohe fir Hauptgebaude 6,50 m Gber OK FFB EG Bestand
Firsthohe

Die max. Firsthdhe fir Hauptgebaude 11=1+D und Il wird auf 8,50 m Uber OK FFB EG Bestand begrenzt.

Die Festsetzungen ergeben sich aus stadtebaulichen Griinden, so dass sich Neubauten und / oder An-
bauten harmonisch in das Baugebiet einfligen. Gleichzeitig sollen grofiere Bauvolumen zugelassen wer-
den, um eine Nachverdichtung zu ermdglichen.
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Stadt Wemding Stand 26.11.2024
Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplans "Krautgarten”

3.3 Bauweise, Baugrenzen

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zugelassen. Garagen und damit verbun-
dene sonstige Nebengebaude an den Grundstiicksgrenzen sind zulédssig, auch wenn sie am Hauptge-
baude angebaut werden. Die offene Bauweise ist landschaftsraumtypisch.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Als Begrenzung der lberbaubaren Flachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die Abstandsregelungen nach
Art. 6 der BayBO sind zu beachten.

3.4 Sonstige Planzeichen
Flache fiir Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen sind zusatzlich innerhalb der Baugrenze zulassig. Grenzgaragen sind zulas-
sig.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist nach Planeintrag wahlweise.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist in der Planzeichnung dargestellt.

4. Ortliche Bauvorschriften

4.1. Gestaltung der Dacher der Wohngebaude und Garagen

Dachform
bei lI=1+D: Satteldach (SD)
bei Il Satteldach (SD), Walmdach (WD),

Bei Garagen und Nebengebduden bis 75 m? sind alle Dachformen und -neigungen zugelassen. Diese
sollen sich jedoch bzgl. Art und Farbton am Wohngebaude orientieren.

Dachneigung
bei [+D mit SD: 38°-50°
bei Il mit SD, WD: 15° - 30°

Dacheindeckung
Zulassig sind Dacheindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazittdnen.

Maximaler Dachidberstand
Traufe 0,5 m bis UK Sparren ohne Dachrinne, Ortgang 0,4 m

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei lI=1+D mit SD und in Form von Schleppgauben, Giebelgauben und Zwerch-
hausern zulassig. Dachaufbauten miissen vom Ortgang mind. 1,5m entfernt sein und mit allen Teilen
mind. 0,5m unterhalb der Firstlinie liegen.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 2/3 der Gesamttrauflange nicht Gberschreiten.

Zwerchhduser und Vorbauten, Erker
Zwerchhauser und Vorbauten, Erker sind zulassig und durfen max. 3,5m vor die Aulenwand vortreten.
Es sind sdmtliche Dachformen zulassig.
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4.2. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

Fassadengestaltung Oberflachen

Die Gebaude sind mit Aulenputz oder mit einer Holzfassade in hellem Farbton auszufihren. Auffallend
gemusterter Putz ist nicht zuldssig. Baustoffe du Anstriche in grellen Farben bzw. mit glanzenden Ober-
flachen sind unzulassig.

PV- bzw. Solaranlagen

Solaranlagen, die unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht sind, sind zulassig.
Der maximale zulassige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20cm. Auf Flachdachern sind Solaran-
lagen in aufgestanderter Bauweise zulassig.

Die Vorschriften bzgl. der Dachgestaltung und Gestaltung der Gebaude nehmen Ricksicht auf moderne
Anspriche und ermdglichen ein zeitgemales Bauen. Zudem orientieren sie sich am derzeit bestehenden
Bebauungsplan fir ein harmonisches Einflgen in das bestehende Siedlungsgebiet.

5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Stationar betriebene haustechnische Anlagen

Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Raumen zulassig.

An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein Schalldruckpegel, in 1 m
Entfernung von der Offnung, von 30 dB(A) nicht iberschritten werden. Bei Dimensionierung und Ausfiih-
rung von Schallddmmkulissen und Schalldampfern ist grundsatzlich sicherzustellen, dass die Gerausche
nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und insbesondere auch im tieffrequenten Bereich un-
ter 90 Hz ausreichend schalldampfende Eigenschaften aufweisen.

2. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiilllungen, Altablagerungen oder Ahn-
liches angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das zustandige Landratsamt einzuschalten, das
alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bdden mit von Natur aus erhdéhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) kdnnen nicht aus-
geschlossen werden. Das zustandige Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in
Kenntnis zu setzen.

Daher wird empfohlen, vorsorgliche Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

3. Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege - Dienststelle Thierhaupten oder die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

4. Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
sverordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser*
(NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse fur eine Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanla-
gen durch geeignete Sachverstandige Uberprift werden.
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5. Einfriedungen

Stand 26.11.2024

Die Grundstiicke kdnnen durch offene Einfriedungen (Zaune, Holzlatten) bis zu einer Héhe von

max. 1,60 m und mit einem Bodenabstand von 15 cm abgegrenzt werden.

Zum Stral3enraum hin ist eine HOhe von maximal 1,20 m zulassig; des Weiteren kénnen geschlossene

Einfriedungen (Mauern) bis zu einer Héhe von 0,60 m erbaut werden.

6. Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Bestandsgebduden
Grundlage der Planzeichnung ist die digitale Flurkarte der Stadt Wemding.

7. Alle MaRangaben in m
Alle Maftangaben der Planzeichnung sind in Metern angegeben.

8. Vorgeschlagene Gebaudestellung
Die vorgeschlagenen Gebaudestellungen haben keinen Festsetzungscharakter.

aufgestellt: 26.11.2024

Wemding,den ...............cooiieni Wemding,den ....................
Bearbeitung: Stadt Wemding:
Norbert Haindl, Landschaftsarchitekt Dr. Drexler, 1. Birgermeister
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