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Das Planungsgebiet ist in Baugebietsteilflachen unterteilt. Fir die einzelnen Baugebietsteilflachen
gelten Festsetzungen, die sich aus der Planzeichnung und dem Textteil ergeben.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Fillschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflichen :

Art der baulichen Nutzung

Gebietstyp Bauweise

GRZ = Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse

Dachform / Dachneigung
mit zugehoériger maximalen Wandhohe

oder

Dachform / Dachneigung
mit zugehdriger maximalen Wandhéhe

. OK FFB 5 5 zwingend £
SD 40° - 48° ©| sb, WD 15° - 30° | © SD 15° - 30° /
PD, vPD 6°- 12°
, FD 0°- 5° /
max. WH 4,30 m max. WH 6,50 m max. WH 6,50 m
1 ii. OK FFB ii. OK FFB ii. OK FFB Y
Stadtebauliche Kennzahlen: Systemschnitt AA' M 1:200
() ©
Raumlicher Geltungsbereich 37.550 m? - 5 f_-; =
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Bauflache, WA (41 Parzellen) 21.960 m? 5] S WA 3 WA 1 WA 1 O &
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Griinflache 5.800 m? c9| & & 0 / \ 4 N n 4 N k) |<3
davon o6ffentlich 5.290 m2 ¥ ¥ +0,50] 4 4 +0,50| 48y ,,““ 487,30
davon privat 510 m? 48589 0,50 10,0 £0,00 70’50 486 0.0 3000 i ‘
{ I
Flache fur Wasserwirtschaft 1.900 m?
l2 3|3 19,62 3| 715 |3 15,52 25,92 3| 715 |3 16,72 3| 5 l
Flache fur Trafostation 50 m2

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Bestand und Bewertung, M 1:5.000

mmmm Raumlicher Geltungsbereich 3,76 ha
Eingriffsflache A 0,16 ha
_l Eingriffsflache B 2,67 ha

— e —a—)

Amtl. kartierte Biotope Nr. 7130-0139-024, 7130-0139-025 und 7130-0139-026 "Hecken und
Gebiische mit Altgras-Fragmenten nérdlich Wemding"

Beschreibung und Bewertung des Bestands

Typ A ErschlieRungsflachen,
festgesetzte GRZ > 0,35 (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad)

Typ B festgesetzte GRZ < 0,35 (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad)

Kategorie | Acker (Gebiet geringer Bedeutung)

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriffsflaiche x  Faktor* = Bedarf
Al 0,16 ha x 050 = 0,08 ha
BI 2,67ha x 0,40 = 1,07 ha
Ausgleichsflachenbedarf 1,15 ha

*Faktor reduziert aufgrund festgesetztern Vermeidungs- / Minimierungsmafnahmen:
- 0,05 Schutzgut Boden / Wasser:

- 0,05 Schutzgut Landschaftsbild / Arten, Biotope: intensive Eingriinung mit heimischen Gehdlzen

Einleitung des nicht kontaminierten Niederschlagswassers in Kombi-Zisterne auf jeweiligem Grundstiick

Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 2392 (Teilflache), Gmkg. Wemding,
M 1:5.000

mmmm Geltungsbereich Ausgleichsflache

MaBRnahmen
Zielbiotop: artenreiche extensive Blihwiese

HerstellungsmaRnahmen

- Dingung und Herbizideinsatz sind einzustellen

- Flache umpfligen

- Ansaat mit autochthonem Saatgut (50% Blumen / 50% Gréser)

PflegemaBnahmen

- 2-schirige Mahd (1. Schnitt ab 15.06.) inkl. Abtransport des Mahdguts
- keine Lagerhaltung

- Verbot von Diingung, Pestizid-/ Herbizideinsatz

- keine Einzaunung

- kein Mulchen

Bilanzierung

Ausgleichsflachenbedarf -1,15 ha
Dargebot Ausgleichsflachen

- FI.Nr. 2392 (Teilflache) Gmkg. Wemding +1,15 ha
Rechnerische Differenz + 0,00 ha

Das Ausgleichsflachendargebot entspricht dem Ausgleichsflachenbedarf. Der Eingriff in Natur und
Landschaft kann somit vollstindig ausgeglichen werden.

Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen

B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

23

24

2.5

GRZ 0,35
bzw. 0,50

Vollgeschosse

II=1+D

Hoéhe baulicher
Anlagen

x Bezugspunkt

Wandhdhe

Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO).

Als hdchstzuldssiges Maly der Grundflachenzahl, soweit sich nicht aus den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres Maf3
ergibt.

Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16, 20 BauNVO).

Als héchstzulassiges Mal der Geschossflachenzahl, soweit sich nicht aus
den festgesetzten Uiberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres Mal}
ergibt.

2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO
als Hochstgrenze davon:

- 1 oberirdisches Geschoss bis zur Traufe

- 1 oberirdisches Geschoss im Dachraum

2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2. Abs 7 BayBO
als Héchstgrenze

3 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2. Abs 7 BayBO
als Hochstgrenze

Hoéhenlage der Wohngebaude und Garagen (§§ 16, 18 BauNVO)
Als Héhenreferenz wird grundsétzlich die AulRenkante der Verkehrsflache
(OK StralRe) auf H6he der Gebaudemitte festgelegt.

Bzgl. der Eckgrundstiicke sind die Bezugspunkte in der Planzeichnung
dargestellt.

OK FFB EG maximal + 0,50 m Gber OK Stralle

Wandhohe der Wohngebaude

Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen AuRenkante
Aulenwand als Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt OK FFB und
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Bei Flachdachern gilt fur die
Wandhdhe als oberer Abschluss der Wand die Attika.

bei ll = 1+D:
maximale Wandhohe fir Wohngebaude 4,30 m Gber OK FFB EG

bei Il:
maximale Wandhohe fiir Wohngeb&ude 6,50 m Gber OK FFB EG

bei lll:
maximale Wandhohe fiir Wohngeb&ude 9,00 m Gber OK FFB EG

Wandhohe der Garagen
Maximale Wandhohe der Grenzgarage 3,00 m Giber OK FFB Garage

3. Bauweise, Baugrenze

3.1

3.2

3.4

3.5

(0]

L

4. Verkehrsflachen

4.1

4.2

4.3

Offene Bauweise
Es sind nur Einzelhauser mit bis zu zwei Wohnungen zugelassen.

Es sind Einzelhduser mit bis zu zwei Wohnungen bzw.
Doppelhduser mit je einer Wohnung zugelassen.

Es sind Doppel- bzw. Reihenhduser mit je einer Wohnung zugelassen.

Es sind Mehrfamilienhduser mit mindestens 3, maximal 6 Wohnungen
zugelassen.

Baugrenze

Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der BayBO sind zu beachten.
Garagen durfen nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen errichtet werden.
Der Abstand zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garageneinfahrt
muss mindestens 5 m betragen.

Stellplatze sind auch aufRerhalb der Baugrenze zuldssig.

Firstrichtung nach Planeinschrieb zwingend

Firstrichtung nach Planeinschrieb wahlweise

StralRenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinien

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FulBweg bzw. Rad- und FuBweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

5.1

«

Flache fur Versorgung
hier: Trafostation

6. Griinflachen / Pflanzungen

6.1

6.2

Offentliche Griinflache

Private Griunflache
Zufahrten zu Garten sind zulassig

6.4

Erhalt bestehender Gehdlze, Standorte nicht eingemessen

Neupflanzung von Gehdlzen

- Solitédrbaume:
Acer platanoides - Spitz-Ahorn, H, STU 18-20
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn, H, STU 18-20
Prunus avium - Vogel-Kirsche, H, STU 18-20
Sorbus aria - gewdhnliche Mehlbeere, H, STU 18-20
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde, H, STU 18-20

- Baum-/ Strauchhecken:
Acer campestre - Feld-Ahorn, vHei., 125-150
Carpinus betulus - Hainbuche, vHei., 125-150
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, vStr., 4Tr, 80-100
Corylus avellana - Hasel, vStr., 4Tr, 80-100
Ligustrum vulgare - Liguster, vStr., 6Tr, 80-100
Prunus spinosa - Schlehe, vStr., 3Tr, 60-100
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, vStr., 2Tr, 80-100
Viburnum opulus - Gewéhnlicher Schneeball, vStr., 4Tr, 80-100

Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden
und bei Abgang innerhalb eines Jahres artgleich zu ersetzen.

7. Flache fiir Wasserwirtschaft

71

®

Flache fir Wasserwirtschaft besonderer Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken mit gedrosseltem Abfluss
naturnahe Auspragung mit Bepflanzung

8. Sonstige Planzeichen

8.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

82 -e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

8.3

Dingliche Sicherung bzgl. Leitung

B 2 | Ortliche Bauvorschriften
1. Ddcher / Dachgestaltung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Dachform

bei Il = 1+D: Satteldach (SD)

bei ll: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD),
versetztes Pultdach (vPD), Flachdach (FD)

bei lll: Satteldach (SD), Flachdach (FD)

Bei Garagen / Nebengebduden soll sich die Dachform in Art und Farbton nach der Ausfiihrung
des Wohngeb&udes richten; zusatzlich sind Flachdécher zugelassen.

Dachneigung
bei SD II=1+D:
bei SD II, Ill, WD:
bei PD, vPD:

bei FD:

Dacheindeckung
Zulassig sind Dac

40° - 48°
15° - 30°
6°-12°
0°- 5°

heindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazitténen.

Flachdacher bei Wohngebauden und Garagen missen zu 50% der Flache extensiv begriint

werden.

Maximaler Dachiiberstand

bei SD:
bei WD, PD, vPD:

Dachaufbau

Dachaufbauten sind nur bei lI=1+D und in Form von Schleppgauben und Giebelgauben zulassig.

Dachaufbauten m

Traufe 0,50 m bis AK Sparren
ohne Dachrinne, Ortgang 0,30 m
0,30 m

Ussen vom Ortgang mind. 1 m entfernt sein und mit allen Teilen mind. 0,5 m

unterhalb der Firstlinie liegen. Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gesamttrauf-
lange nicht Gberschreiten.

2. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

2.1

2.2

23

24

Ausrichtung

Wohngebaude mit SD sind l&ngsrechteckig in Hauptffirstrichtung auszufiihren.

Fassadengestaltung Oberflichen

- Putz, jedoch nicht in einer auffallend gemusterten Struktur

- Holz, als Schalung, naturbelassen oder in hellem Ton gestrichen oder lasiert
- Helles Sichtmauerwerk

- Sichtbeton

Blockhauser in Rundbohlenbauweise und vorstehende Uberplattungen sind unzuldssig.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflachen sind an Gebaudeaullen-

flachen unzulassig.

Grenzgaragen

Die zulassige Lange einer Grenzgarage darf entlang der Grenze maximal 7,50 m betragen.

Solaranlagen

Solaranlagen sind unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht zul&ssig.

Der maximal zuldssige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm.

Auf Flachdachern

sind Solaranlagen in aufgestédnderter Bauweise zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Auffiillungen/ Abgrabungen
Innerhalb der Grundstiicke sind Auffiillungen bis 1,00 m und Abgrabungen bis 1,80 m Uber das

natlrliche Gelande zuldssig. Stitzmauern zur Stabilisierung des Gelandes sind bis 0,80 m zulassig.

Einfriedungen
Offene Einfriedung
Bodenabstand von

en (Zaune, Holzlatten) sind in einer Héhe von maximal 1,50 m und mit einem
15 cm zulassig. Zum Straflenraum hin kénnen zuséatzlich geschlossene

Einfriedungen (Mauern) bis zu einer H6he von 0,60 m erbaut werden.

Sickerfahigkeit von Beldgen

Fur Stellplatze auf

auszubilden. (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke, usw.

Gestaltung von G
Grinflachen und n

privatem wie auf 6ffentlichem Grund sind Belage mit sickerfahiger Oberflache

riinflichen
icht iberbaute bebaubare Grundstiicksflachen sind gértnerisch

anzulegen, zu bepflanzen oder anzusaen. Die Abdeckung mit Schotter, Kies, Splitt, Glas

0.8. (Schottergarte

Parkierung
Fur eine Wohnung
zuséatzlicher Stellpl

4. Entwéasserung

4.1

n) ist nicht zugelassen.

sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Fir jede weitere Wohnung ist ein
atz nachzuweisen.

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist in allen Grundstiicken Uber private Kombi-

Zisternen zu fasse

n und mengendosiert, Drosselabfluss mit max. 0,75 I/s, iber den

offentlichen Regenwasserkanal abzuleiten. Die Zisterne muss ein Fassungsvermégen

von mind. 4,5 m3 a

Hinweise

1.

Immissionen

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen ist zeitweilig mit

ufweisen.

Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auch aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr zu rechnen.

Dies ist zu dulden.

Schallimmissionen

Fur Hauser mit Fassadenseiten, die dem Polsinger Weg bzw. der geplanten ErschlieBungsstralle
zugewandt sind, soll die Grundri3gestaltung so vorgenommen werden, dass schutzbedirftige
Raume Uber Fenster an den straBenabgewandten Fassadenseiten geliftet werden kénnen.

Stationar betriebene haustechnische Anlagen

Die Aufstellung von
An samtlichen Durc

Luftwdrmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Raumen zulassig.
hbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein Schalldruck-

pegel, in 1 m Entfernung von der Offnung, von 30 dB(A) nicht (iberschritten werden. Bei
Dimensionierung und Ausflihrung von Schalldammkulissen und Schalldampfern ist grundsatzlich
sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und

insbesondere auch

im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schallddmpfende

Eigenschaften aufweisen.

2. Boden

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden od. geeigneter Unterboden sind méglichst
nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, ein
Verwertungskonzept von einem geeigneten Fachbiro erstellen zu lassen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten Schadstoff-
gehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen Kosten bei der
Verwertung / Entsorgung fihren kdnnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen
durchzufihren. Das LRA ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

3. Auffillungen, Altablagerungen
Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zusténdige
Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art.
1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

4. Bodendenkmaler
Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das

Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,

Telefon (0 82 71) 81 57-0,

oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.

5. Allgemeine Anforderung an die Gestaltung
Zur Bewahrung eines charakteristischen Orts-, StraRen- und Landschaftsbilds sind die baulichen
Anlagen harmonisch in die umgebende stadtebauliche und landschaftliche Situation einzufiigen.

6. Versorgungsleitungen
Die ErschlieBung mit sdmtlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen. Bei
Bepflanzungsmalnahmen ist auf das vorhandene Netz Riicksicht zu nehmen.

7. Entwédsserung
Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

8. Niederschlagswasser
Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss
dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen freizuhalten. Uberbauen od.
Verflllen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und
Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen, sind unzuldssig. Fir die Versickerung
vorgesehene Flachensind vor Verdichtungen zu schiitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Bau-
materialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht
zulassig.

Grundsatzlich ist fur die gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzung) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in
oberirdische Gewasser die Voraussetzung des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG i.V.m. Art. 18
Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberird. Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung)
die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt sind.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versickerung sollte
vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprift werden.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fir ver-
schmutztes Niederschlagswasser von Stral3en sind den einschlagigen Technischen Regeln zu
entnehmen. Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu
beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwéassert werden).

Anlagen und Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung von Drainwasser (Drainanlagen) sind
wasserrechtlich zu behandeln und im Entwé&sserungsplan in Lage u. Dimension zu kennzeichnen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Geltungsbereich Uberflutungen auftreten. Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine
Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiren sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten,
ausgefiihrt werden.

9. Oberflichenwasser und wild abflieRendes Wasser
Infolge Gelandeneigung kann es bei Starkniederschldgen durch wild abflieRendes Wasser zu
Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild
abflieBendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Um eine Abflussbeschleunigung im
Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende RickhaltemalRnahmen vorzusehen.
Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind ggf. Objektschutz-
mafRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke
abgeleitet werden darf. Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild
abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

10. Wasserwirtschaft
Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass bei der bestehenden Hanglage durch Bauwerke 6rtlich
und zeitweise wasserfuhrende Grundwasserleiter abgeschnitten werden kénnen. Das
Hangschichtwasser ist durch entsprechende Vorkehrungen schadlos abzuleiten.

11. Léschwasserversorgung
Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird im weiteren Verfahren mit Bayer.
Rieswasserversorgung, ortlicher Feuerwehr und Kreisbrandrat abgestimmt und eine Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen.

12. Vermeidung von Bauliicken

Zur Vermeidung von neuen Baullicken kann die Stadt Wemding eine privatrechtliche
Bauverpflichtung beim Grundstiicksverkauf erlassen.

Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

Bestehende Flurstlicksgrenzen und Flur-Nummern

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
———————— Erdgasversorgungsleitung, Bestand (nicht eingemessen)
Wassersleitung, Bestand (nicht eingemessen)

Steuerkabel, Bestand (nicht eingemessen)

Bestandsgeb&ude

Hoéhenlinien

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplane
"Am Birket 111" und "Am Birket 11l West"

Amtl. kartierte Biotope Nr. 7130-0139-024, 7130-0139-025 und 7130-0139-026
"Hecken und Gebiische mit Altgras-Fragmenten nérdlich Wemding"

Alle Maltangaben in m

Satzung

Die Stadt Wemding erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -
BauGB - in der aktuell gultigen Fassung, der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der aktuell
gultigen Fassung , des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO
- in der aktuell glltigen Fassung, des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
in der aktuell gliltigen Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in
der aktuell gultigen Fassung den Bebauungsplan "Am Birket IV" als Satzung.

§1 Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-StralRe 5,
86650 Wemding ausgearbeitete Bebauungsplan "Am Birket IV" in der Fassung vom
.................. und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
Festsetzungen, sowie der Begrindung mit Umweltbericht.

§3 Der Bebauungsplan "Am Birket IV" wird mit der Bekanntmachung geman §10 BauGB
rechtsverbindlich.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Wemding hat in seiner Sitzung vom .................. die Aufstellung des
Bebauungsplans "Am Birket IV" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
................. ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom
................ hat in der Zeit vom .................... bis ................ stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom

.................. hat in der Zeit vom .................... bis .................... stattgefunden.
4.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom .................. wurde mit
der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis .eevreeeee.

offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom .............. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom ................

bis ..o beteiligt.
6. Der Entwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom .................. wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom .................... bis

................ offentlich ausgelegt.

7.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom .............. wurden die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom ................

bis ...oevieeie erneut beteiligt.
8. Die Stadt Wemding hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Bebauungsplan "Am
Birket IV" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung

beschlossen.

Wemding, den .................... Dr. Drexler, 1. Blrgermeister

9.  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrates
Ubereinstimmt. Die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften wurden
beachtet.

Wemding, den .................... Dr. Drexler, 1. Birgermeister

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Am Birket IV" wurde gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am .................... ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem
Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan "Am Birket IV" tritt damit
gemal § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung verwiesen.

Wemding, den .................... Dr. Drexler, 1. Burgermeister

Stadt Wemding
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NR. Anderungen / Ergédnzungen Datum Name |gepr.:

Stadt Wemding
vertr. d. Herrn Bgm. Dr. Drexler, Marktplatz 3, 86650 Wemding

Projekt- NR.:
21_113

Bebauungsplan "Am Birket IV"

gez.: mk Entwurf - 26.04.2022, 15.11.2022, 20.02.2024

Norbert Haindl, Dipl.-Ing.

Bearbeitung:

becker + haindl architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten
G.-F.-Handel-StraRe 5 86650 Wemding Tel.: 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de
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