. i} . . 6.3 Private Grinflache
Teil A PlanzeIChnung M 1:1.000 S _ . S _ . Zufahrten zu Garten sind zul3ssig Stationar betriebene haustechnische Anlagen Satzung
- - \ o Das Planungsgebiet ist in Baugebietsteilflachen unterteilt. Fir die einzelnen Baugebietsteilflachen Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klima-, Kihl-, Liftungsgeraten, Luft-Warmepumpen und _ _ )
[ WA 1 o ii \ X\ gelten Festsetzungen, die sich aus der Planzeichnung und dem Textteil ergeben. 6.4 Erhalt bestehender Gehdlze. Standorte nicht eingemessen Mini-Blockheizkraftwerken ist der von den Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz Die Stadt Wemding erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -
| VoY - : 1385 o ° ' “ ’ g erstellte LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationaren Geréaten BauGB - in der aktuell glltigen Fassung, der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der aktuell
L 035 _ N \ o3 9 In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: (Klima-, Kiihl-, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in der jeweils gliltigen Fassung , des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO
’ . ‘ . o .o 6.5 Neuof Gehl giiltigen Fassung zu beachten. Zur Erleichterung fiir die Planung von Luftwédrmepumpen wurde - in der aktuell glltigen Fassung, des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
‘ \ _ \ \ ‘ D N ' euptianzung von Lehoizen vom LAl mittlerweile der eigensténdige Leitfaden fiir die ,Verbesserung des Schutzes gegen Larm in der aktuell gultigen Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in
________ = - - - _ . lI=1+D I | Fiillschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflichen : e _ beim Betrieb von stationdren Geréaten in Gebieten, die dem Wohnen dienen - Kurzfassung fiir Luft- der aktuell giiltigen Fassung den Bebauungsplan "Am Birket IV" als Satzung.
te | - \Po\ten\t,e,,e Erweit, | \ - Solitarbaume: warmepumpen (Stand: 28.08.2023)" herausgegeben und ist bei der Bestimmung des geeigneten
489 00 Ung 2. - - = =="eung SD40°-48> |, |SD, WD 15°-30° ‘ Acer platanoides - Spitz-Ahorn, H, STU 18-20 N \ : . . . ; : ; - --
( - — _ _ - _ &|pD.vPD 6°- 12° . , - Aufstellungsortes und der Auswahl eines akustisch vertraglichen Geratetyps zu beachten. §1 Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-Strale 5,
\ \ all- - - - s o po Art dor badliches mietstyp Bauweise foer pseudoplatanus - Serg-Anam, T ?g%g 8-20 Gestitzt auf den Inhalt des Leitfadens, stellt Sachsen-Anhalt eine nutzerfreundliche und anschau- 86650 Wemding ausgearbeitete Bebauungsplan "Am Birket V" in der Fassung vom
< T T — | maxWH430m max. WH 6,50 m - er baulichen Nutzung Sorbus aria - ewé?mliche Mohlbeere. H. STU 18-20 liche Berechnungshilfe zur Ermittlung geeigneter Abstande zum nachsten Immissionsort bzw. eines| | v und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.
oK KT GRZ = Grundfliachenzahl Geschossflachenzahl (GFZ) Tilia platyph Ilgos - Sommer-Linde. H. STU 18-20 geeigneten Schallleistungspegels fiir die Luftwarmepumpe des jeweiligen Vorhabens im Internet §2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
_ yphy T zur Verfiigung (https://lwpapp.webyte.de/#/einfuehrung#leinfuehrung). Festsetzungen, sowie der Begriindung mit Umweltbericht.
< -~ _ =~ | | Zahl der Voligeschosse Zahl der Vollgeschosse Baum-/ Strauchhecken: §3 Der Bebauungsplan "Am Birket IV" wird mit der Bekanntmachung gemaR §10 BauGB
1 — =~ o/ | o - - - : rechtsverbindlich.
+ — + © : 2. Boden
2134 - O Acer campestre - Feld-Ahorn, vHei., 125-150 . .
1 0 489,00 Freihalteflache fiir ~ | Dachform / Dachneigung 8| Dachform/ Dachneigung Carpinus Ft)Jetqus - Hainbuche, vHei., 125-150 Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
l spatere FuRwegtradse = 1382 mit zugehoriger maximalen Wandhohe mit zugehdriger maximalen Wandhéhe Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, vStr., 4Tr, 80-100 Vernichtung zu schitzen. Uberschussiger Mutterboden od. geeigneter Unterboden sind méglichst
| . / Q) Corylus avellana - Hasel, vStr., 4Tr 50_106 ’ nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, ein Verwertungskonzept
ugspunkt !‘ _ A : . Qe ¢ von einem geeigneten Fachbiiro erstellen zu lassen. Verfahrensvermerke
' \ Freihaltefliche fiir Ligustrum vulgare - Liguster, vStr., 6Tr, 80-100
e} stere StraRent Prunus spinosa - Schlehe, vStr., 3Tr, 60-100 . . . .
AN\ here ST Saumgucups! nigra - Schwarz\ér Holunder, vStr., 2Tr, 80-100 Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhohten Schadstoff- 1. Der Stadtrat der Stadt Wemding hat in seiner Sitzung vom .................. die Aufstellung des
. \ i Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball, vStr., 4Tr, 80-100 gehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Bebauungsplans "Am Birket IV" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Verwertung / Entsorgung fihren kdnnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen | | ortsiiblich bekannt gemacht.
' Teil B | Planzeichenerkldarung und textliche Festsetzungen Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu dulden durchzuftihren. Das LRA ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen. . Die fihseitiae Sffentiichkeitsbatail . N
und bei Abaang innerhalb eines Jahres artaleich zu ersetzen. . ie friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
g g g . 2 »e (1] H ([
3. Auffiillungen, Altablagerungen und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom
B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die| | . hat in der Zeit vom .................... bis .c.coevee. stattgefunden.
7. Fléche fiir Wasserwirtschaft auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige o - } ] L . }
. Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. 3.  Die frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
1. Art der baulichen Nutzung 71 Flache fiir Wasserwirtschaft besonderer Zweckbestimmung: Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom
| ' @ Regenriickhaltebecken mit gedrosseltem Abfluss ’ o Bodemdemkmiior e hat in der Zeit vom ..................... DiS .o stattgefunden.
i i 5 . 4 i . odendenkmaler
WA ,(Al?l’lagjlr\ln\?g)es Wohngebiet gemalt § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung naturnahe Auspragung mit Bepflanzung Art. 8 Abs. 1 DSchG: 4.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom .................. wurde mit
' ' . . der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..coveene

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. . . behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
8. Sonstige Planzeichen der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der

. o ] Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
2. MaB der baulichen Nutzung 8.1 mmmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhélt-

offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom .............. wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 2 BauGB um

nisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Sitsellungnahmebge?:iﬁ;n. Die Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom ...............
&g N\ ‘ 21 GRZ 0,35 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO). 82 -eo—eo—9o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Art. 8 Abs. 2 DSChG:
P bzw. 0,50 Als héchstzulassiges MaR der Grundflachenzahl, soweit sich nicht aus den 83 - = = = Dingliche Sich bzal. Leit Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der 6. gsrrggtmunrgsrfs Bgrtr)g:&ug%sgsgsz g?ugE;kitrr']\éuﬂndg;fgzﬁu\,r;gmvom """""""" i).iswurde mit
festgesetzten tiberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres Maf} ' - T T Ingliche sicherung bzgl. Leitung Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande 9 6ffer?tlﬁ:h ausqelegt T T T T T e e
L 7," ergibt. vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. | gelegt
Il S ‘ A il ; 7.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Am Birket IV" in der Fassung vom .............. wurden die
| [ 22 GFZ @ Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16, 20 BauNVO). B 2| Ortliche Bauvorschriften Zu verstandigen ist das Behorden und sonstigen Tréggr B otlichar Belange gemét § 4 Ao 2 BansE
SD 157 - 30° ° i 5 Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, ie Traaer & - in d -
kD 0°. 5° . [ | ) bzw @ Als héchstzulassiges MaR der Geschossflachenzahl, soweit sich nicht aus 1. Dacher / Dachgestaltung Kloiterberg 8. 86672 Thierhaupten F')I'elgfon (082 71) 81 57-0 P EitselIungnahmeegr;ggﬁtt%r;.tg)i:ie ;I'rager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom ................
 WHe00m — 13 den_ festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres Mal} 11  Dachform oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde. | TR gt
i OK FFB WA 3 o /{\I-k P ? it P I S S N—1 ergibt. bei ll = [+D:  Satteldach (SD) _ ] 8.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Am Birket V" in der Fassung vom .................. wurde mit
/R kaptier 325 > o ‘ 23 Voligeschosse bei ll: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD), 5. Allgemeine Anfo_rderung an dlle.GestaItung . . _ _ der BegrUnf:Iung gemél’S § 3 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom .................... bis
0,35 139-0 N ' versetztes Pultdach (vPD), Flachdach (FD) iwlr Bewahhrung gmiS_ créarakterlstt)lsczen tQr(']lttS-E)Strl_afien- ugtli LGdﬁcffwt?ftsbllg_? SIFd die batf:!_lchen ................ offentlich ausgelegt.
WA 2 o Il = 1+D . . bei llI: Satteldach (SD), Flachdach (FD) nlagen harmonisch in die umgebende stadtebauliche und landschaftliche Situation einzufugen. ) _ '
1465 1l ED ,,,,,,/(o ilsomeggg;;?gnfgzgﬁsrﬁe’ definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO Bei Garagen / Nebengebauden soll sich die Dachform in Art und Farbton nach der Ausflihrung ) 9. Zu d._em Entwurf des_BebaugnngIans _Am Birket IV" in de__r Fassung vom .............. wurden die
Kellergeschoss zwingend 0.35 0,7 jo "1 oberirdisches Geschéss bis zur Traufe des Wohngebaudes richten; zusétzlich sind Flachdacher zugelassen. 6. Versorgungsleltungef) Behdrden und sonstigen Trager..offer.!tllche.r Belange gemaR § 4 Abs. 2 Ba.uGB um
SD 15° - 30° ’ 1 oberirdisches Geschoss im Dach Die ErschlieBung mit samtlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen. Stellungnahme gebeten. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom ................
be@ lI=1+D bei@ 1 bei@ I - | obenrdisches 15eschoss Im Dachraum 1.2 Dachneigung Bei BepflanzungsmalRnahmen ist auf das vorhandene Netz Riicksicht zu nehmen. bis ......cccceeil erneut beteiligt.
i . bei SD II=1+D: 40° - 48° . . . "
max. \(/)VII(-IS',:SBO m N i Kelzlsvrigg]zs;hdoss I zlsotl)_iebrgg;c?:ng:schosse, definiert nach Art. 2. Abs 7 BayBO bei SD I, Ill, WD: 15° - 30° 7. Entwiésserung 10. Die Stad"E Wemding hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Bebauungsplan "Am
SD20° a8 8 spwo 15 30- 19| spis 300 15687 9 bei PD, vPD: 6° - 12° Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Birket IV" gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung
PD, vPD 6°- 12 o _ bei FD: 0°- 5° beschlossen.
FD 0°- 5° i 3 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2. Abs 7 BayBO : 8. Niederschlagswasser
571 M M 430 max oo m || max. N 8,50 m als Hochsigrenze 13 Dacheindeckung Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss _ . _
24 Hone baulicher  Hahenlace der Wonnaebiude und G (55 16,18 BauNvO) Zulissig sind Dacheindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazittonen. 3aL:fg_rlraft %ewﬁhrleistet ist.ZI;_)ie Fléachen ;_intlj_von AbflusshiGndernists__endfreizuh;al:]enaUb;rbaueg od. Wemding, den  ...........c........ Dr. Drexler, 1. Burgermeister
. Ohe baulicher Ohenlage der Wohngebaude und Garagen , au Flachdacher bei Wohngebiuden und Garagen miissen zu 50% der Flache extensiv begriint erflllen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- un ) . i o
Anlagen Als Héhenreferenz wird grundséatzlich die AuBenkante der Verkehrsflache werden. g J ° g Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen, sind unzulassig. Fir die Versickerung 1. ES_W'rd bestatigt, dass Qer Inhalt dles_es Bebguungsplans mit seinen Ffastsetzungen durch
(OK Strafe) auf Hohe der Gebaudemitte festgelegt. vorgesehene Flachensind vor Verdichtungen zu schiitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Bau- Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Stadtrates
Stadtebauliche Kennzahlen: Systemschnitt AA' M 1:200 o _ _ 14  Maximaler Dachiiberstand materialien, Bodenaushub od. das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit unzuléssig. gg:g‘;‘{‘;t'mmt- Die fir die Rechtswirksamkeit matgebenden Verfahrensvorschriften wurden
o o x Bezugspunkt Bzgl. der Eckgrundstuicke sind die Bezugspunkte in der Planzeichnung bei SD: Traufe 0,50 m bis AK Sparren .
3 S 5 dargestellt. ohne Dachrinne, Ortgang 0,30 m Grundsatzlich ist fiir die gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
sumli i 2 a 2 o Z bei WD. PD. vPD: 030m ’ ’ Einleitung in oberirdische Gewéasser (Gewasserbenutzung) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch _ . _
Raumlicher Geltungsbereich 37.350m S § S 5 OK FFB EG maximal + 0,50 m (iber OK StraRe o ’ die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in Wemding, den  .........cooo... Dr. Drexler, 1. Burgermeister
. o e H 2 oberirdische Gewasser die Voraussetzung des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG i.V.m. Art. 18
Bauflache, WA (41 Parzellen) 21.960 m* 2 =§ WA3 WA1 WA 1 % 3 1.5 Dachaufbau . . . . . Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Techr? Regeln zumgschadlosen Einlgiten von gesammeltem 12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Am Birket IV" wurde gemaR § 10 Abs. 3
7 O o I lI=1+D oder I lI=1+D oder Il £ o ) Dachaufbauten sind nur bei lI=1+D und in Form von Schleppgauben und Giebelgauben zulassig. e ' ! ! > G- ~UTT S . ' BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem
4 2 e o =t ) A ® A £ 2 2.5 Wandhohe Wandhohe der Wohngebaude Dachaufbauten miissen vom Ortgang mind. 1 m entfernt sein und mit allen Teilen mind. 0,5 m Niederschlagswasser in oberird. Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) TP - : " : "y -
Verkehrsflache 7.840m 20 > A - > - = gang ’ i iafrai T i i Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan "Am Birket V" tritt damit
= g 9 © P j — © j — S =2 Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen Aulenkante unterhalb der Firstlinie liegen. Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gesamttrauf- die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlags- = ; : : ;
© 2| 3 e 7T 7/ N S 7/ N L 1o 9 i i inlei gemal § 10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der
Griinflache 5.800 m? CDI Sl 3 & ~ N v N & v N £ |8 AuRenwand als Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt OK FFB und lange nicht iberschreiten. wasserfrelstelIungsverordnung) mit T_RENGW (Techn. Regeln__zun_1 schadlosen Einleiten von Bokanntmachun verwieseri
davon éffentlich 5290 m?2 +050 F050| 487 487 30 Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Bei Flachdachern gilt fiir die gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfillt sind. 9 :
davon privat 510 m? 48589 +0,50 10,0 40,00 "'v0,50 484 v | %00 +0,00 v y ‘ ’ Wandhéhe als oberer Abschluss der Wand die Attika. _ ) Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versickerung sollte
2. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige tberpriift werden. _ . _
Fliche fiir W irtschaft 1.900 m2 | I bei Il = 1+D: _ Wemding, den .........ccco..e Dr. Drexler, 1. Bargermeister
T o |23 3 19,62 3| 715 |3 15,52 25,92 3| 715 |3 16,72 3,5 | maximale Wandhohe fiir Wohngebaude 4,30 m tiber OK FFB EG “ 1 Nohngabaume mit SD sind ingsrechteckig in Hauptfistrichtung auszufihren Hinweise zur Bemessung und Sestaltung von erforderlichen Behandlungsaniagen fir ver
Flache fiir Trafostation 50 m? ’ ’ ’ d ’ ’ 9 9 9 P 9 ) schmutztes Niederschlagswasser von Straf3en sind den einschlagigen Technischen Regeln zu
bei II: . entnehmen. Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
ol le Wandhéhe fiir Wohnaebiude 6.50 m tber OK FFB EG 2.2 Fassadengestaltung Oberflachen sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen Stadt Wemd I n
maximale Wandhd&he fir Wohngebaude 6,50 m tber . i ichtin ei :
9 Putz, jedoch nicht in einer auffallend gemusterten Struktur . . (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden). g & w
- Holz, als Schalung, naturbelassen oder in hellem Ton gestrichen oder lasiert
bei lll: - Helles Sichtmauerwerk -- o - - - - " : " &
. maximale Wandhéhe fiir Wohngebaude 9,00 m tber OK FFB EG _ Sichtbeton Anlagen ugttil_Ef:ltwassr?rur(ljgslelnrlghtunEgetn zur Ableltunlg VQnFramwas_ser (D_ramanllfgen) S."r;f' Bebauungsplan "Am Birket IV w &
Naturschutzrechtliche Elngrlffs-l Ausglelchsregelung Abbuchung vom Okokonto "Schwalberholz" Blockhauser in Rundbohlenbauweise und vorstehende Uberplattungen sind unzuldssig. wasserrechtiich zu behandein und im =ntwasserungspian in Lage u. Limension zU kennzeichnen. (
Bestand. B rt d Ei iff ittl M 1:5.000 Wandhoéhe der Garagen E:gs;?]ftangﬂféésnizt.nche in grellen Farben und glanzenden Oberfldchen sind an Gebaudeaulten- Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefli?gende Ré&ume sind
estand, bewertung un _ ingrirrsermittiung, 9. Maximale Wandhohe der Grenzgarage 3,00 m {iber OK FFB Garage geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.
, > . R P v AT ’5/,"’(14 > e TN [
\, . 23 Gr enzgaragen . . Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: ‘}}(?“\5-. b\ g ‘2-*-/" H==._ at I \ :
3. Bauweise, Baugrenze Die zulassige Lange einer Grenzgarage darf entlang der Grenze maximal 7,50 m betragen. Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Geltungsbereich Uberflutungen auftreten. Um \ T_==ie - al & N | £
. Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von
3.1 ° Offene Bauweise 2.4 Solaranlagen oberflachlich abflietendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockel-
. . \ _ . Solaranlagen sind unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht zulissig. héhe von mind. 25 cm Gber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Keller-
3.2 /EN Es sind nur Einzelhauser mit bis zu zwei Wohnungen zugelassen. Der maxirgal zulassige Abstand zur Oberkante Dae:hhaut betragt 20 cr%]. gans g eingangsttiren sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten,
! Es sind Einzelhduser mit bis zu zwei Wohnungen bzw Auf Flachdachern sind Solaranlagen in aufgesténderter Bauweise zuldssig. ausgefihrt werden.
Doppelhauser mit je einer Wohnung zugelassen. N o 9. Oberflaichenwasser und wild abflieRendes Wasser
2; Es sind D | Reihenhs o einer Woh | 3. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen Infolge Gelandeneigung kann es bei Starkniederschldgen durch wild abflieBendes Wasser zu
s sind Doppel- bzw. Reihenhauser mit je einer Wohnung zugelassen. 31 Auffill | Abarab Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild
. b T . ' uttutiungen grabungen . . : . abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Um eine Abflussbeschleunigung im
@ Es sind Mehrfamilienhduser mit mindestens 3, maximal 6 Wohnungen Innerhalb der Grundstlicke sind Auffiillungen bis 1,00 m und Abgrabungen bis 1,80 m Uber das Gewisser zu verhindern, sind ggf. entsprechende RiickhaltemaRnahmen vorzusehen.
mmmm Raumlicher Geltungsbereich 3,76 ha zugelassen. natiirliche Gelande zulassig. Stiitzmauern zur Stabilisierung des Gelandes sind bis 0,80 m zulassig. Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf. Objektschutz- [ \
Amtl. kartierte Biotope Nr. 7130-0139-024, 7130-0139-025 und 7130-0139-026 "Hecken und 3.2 Einfriedungen malinahren vorzusefien, wobel das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstticke A gobombyy, N
" ) i i e — . o . o i : o abgeleitet werden darf. Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild ab- 8ai; ;
Geblische mit Altgras-Fragmenten nérdlich Wemding 33 | 71 Baugrenze Offene Einfriedungen (Zaune, Holzlatten) sind in einer Ho6he von maximal 1,50 m und mit einem flieRendes Wasser nicht eindringen kann x 7 ¥
INgrirs- - . . . . "
Biotop- und Nutzungstyp flache pur?kte Eingriffs- Bedarf e 4 Garagen diirfen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen errichtet werden. Einfriedungen (Mauern) bis zu einer Hohe von 0,60 m erbaut werden. 10. Wasserwirtschaft
(m?) (WP) faktor (WP) Der Abstand zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Garageneinfahrt 33 Sickerfahiakeit Beli Es wird auf die Gefahr hingewiesen, dass bei der bestehenden Hanglage durch Bauwerke 6rtlich
gUTIS lmmdestgns 5hm bztraﬁqelg'd 5 | ) F:; Sﬁteﬁplggtz:laL‘l’fo;riv;t:ngleV\r/‘ie auf éffentiichem Grund sind Belage mit sickerfahiger Oberfléche und zeitweise wasserfiihrende Grundwasserleiter abgeschnitten werden kénnen. Das Hang-
l— - i i tellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig. i i iten.
I A11 zgtg:lesiévhng?jgh:;teterACker 20.510 m? 2 0,35 14.357 WP auszubilden. (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke, usw. schichtwasser ist durch entsprechende Vorkehrungen schadlos abzuleiten
e o
— . . . 11. Léschwasserversorgung
. . 3.4 Firstrichtung nach Planeinschrieb zwingend 3.4 Gestaltung von Griinflaichen Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird im weiteren Verfahren mit Bayer. Rieswasser-
A 11 Intensiv bewirtschafteter Acker 2 9 s . . . ,
(Bereich Baufeld B) 1.600 m 2 0,5 1.600 WP et . A Griinflachen und nicht iiberbaute bebaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch versorgung, Ortlicher Feuerwehr und Kreisbrandrat abgestimmt und eine Festsetzung in den
BP "B'hkl tlI{/: n'}‘ X -&_:M} 35 Eirstricht h Pl inschrieb wahlwei anzulegen, zu bepflanzen oder anzusaen. Die Abdeckung mit Schotter, Kies, Splitt, Glas Bebauungsplan aufgenommen.
c— . . irke _ . Irstrichtung nach Flaneinschrieb wahlweise 0.4. (Schottergarten) ist nicht zugelassen.
!_ A1 I(rét:rnesi,évhbset\:ggzc)?hafteterAcke,- 6.100 m? 2 1,0 12.200 WP \ Vo e B Abbuchung ca. 5.940 m*{ m 12. Vermeidung von Bauliicken
L.— ‘ o ol Wi '*'__ 3.5 Parkierung Zur Vermeidung von neuen Baullicken kann die Stadt Wemding eine privatrechtliche Bau- A
Kompensationsbedarf: + 28.157 WP ; » = Fir Einfamilienhauser und Mehrfamilienhauser sind ab einer WohnungsgréRe von 50 m? verpflichtung beim Grundstlcksverkauf erlassen. ,..fm,;@ﬁ/x@.—.;«;&:@ ~
4. Verkehrsflachen zwei Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Bei einer Wohnungsgrée bis 50 m? reicht T e T =33 3 =
ein nachgewiesener Stellplatz aus. . "N';:h-; =
. . - . . . - b whau A _ o
4.1 Straenverkehrsflache mit Strallenbegrenzungslinien Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen e gy
VermeidungsmaBnahmen 4. Entwasserung i ‘ B o ‘
o . . . ; - _Lage im Raum, ohne Mafstab| \
Einleitung des nicht kontaminierten Niederschlagswassers . : 4.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun 4.1 Nlederschlagswgsser o ) ) . _ @\ Bestehende Flurstiicksgrenzen und Flur-Nummern =3 5 e sy | l
in Kombi-Zisterne auf jeweiligem Grundstiick Festsetzungen 'mSB; M1 - 2.000 Verkehrsberuhigter Bereich 9 Das anfallende Niederschlagswasser ist in allen Grundstiicken Uiber private Kombi-

o/ Zisternen zu fassen und mengendosiert, Drosselabfluss mit max. 0,75 I’'s, bberden | Vv hl Grundstiick . _ -
tensive Einari i heimischen Gehd| . ap dffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten. Die Zisterne muss ein Fassungsvermégen orgeschlagene Lrundstucksgrenze NR. Anderungen / Erganzungen Datum Name |gepr.:
intensive Eingriinung mit heimischen Gehdlzen estsetzungen im 43 . . X A >

9 9 9 -5 . \F/S‘rzlzsgésg:;h;gg_szr;c(ijeéizsav;zckbestlmmung von mind. 4,5 m* aufweisen. Erdgasversorgungsleitung, Bestand (nicht eingemessen)
Gesamtbilanz '
; ; o . " " Hinweise —_— Wassersleitung, Bestand (nicht eingemessen)
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen 1. Immissionen Steuerkabel, Bestand (nicht eingemessen) vertr. d. Herrn Bgm. Dr. Drexler, Marktplatz 3, 86650 Wemding 21 113
Abbuchung fur BP "Birket IV" 25.340 WP Der Besitzer und Bebauer des Grundstiicks hat die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-,
5.1 Flache fiir Versorgung Geruchs- und Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen. Besonders wird D Bestandsgebaude Bebauungsplan "Am Birket IV"
Bilanzierung . n O hier: Trafostation daraufhingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbel&stigung - Verkehrslarm aus dem
verbleibende Wertpunkte Okokonto 115.160 WP landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige - mk Entwurf - 26.04.2022. 15.11.2022. 20.02.2024. 28.07.2026
verbleibender Kompensationsbedarf + 25.340 WP Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr abends zu Hahenlini gez.m wu e roee P e ' e
6. Griinflichen / Pflanzungen dulden. ohentinien
Abbuchung vom Okokonto "Schwalberholz" - 25.340 WP . S e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplane
6.1 Offentliche Griinflache Schallimmissionen "Am Birket I1I" und "Am Birket IIl West"
Differenz 0 WP Fir Hauser mit Fassadenseiten, die dem Polsinger Weg bzw. der geplanten ErschlieBungsstrale Bearbeituna:
zugewandt sind, soll die Grundrif3gestaltung so vorgenommen werden, dass schutzbedurftige Amtl. kartierte Biotope Nr. 7130-0139-024, 7130-0139-025 und 7130-0139-026 [ FE NorbertHalndIDlpIIng
. , - Raume Uber Fenster an den stralenabgewandten Fassadenseiten geliiftet werden kénnen. "Hecken und Gebiische mit Altgras-Fragmenten nérdlich Wemding" :
Der Eingriff kann vollumfanglich kompensiert werden. 6.2 Orfentliche Granflache . becker + haindl architekten . stadtplaner . landschaftsarchitekten
Es sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichti rt Zweckbestimmung Abfangmulde mit Pflegeweg 3 Alle MaRangaben in m " N ; - .
g gungen zu erwarten. g G.-F.-Handel-StraRe 5 86650 Wemding Tel.: 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de
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