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Stadt Wemding
10. Anderung des Bebauungsplans ,In der Scheibe* 06.02.2024

Teil 1 Begriindung

1. Allgemeines
11 Ausgangslage und Ziel

Der Stadtrat der Stadt Wemding hat den Aufstellungsbeschluss fur die 10. Anderung des bestehenden
Bebauungsplans ,In der Scheibe“ aus dem Jahre 1977 gefasst. Die Anderung wird erforderlich, um der
konkreten Nachfrage nach geeignetem Wohnraum zur Nachverdichtung Rechnung zu tragen.

Die Bebauungsplananderung darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden,
wenn eine GréRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Der Umgriff
der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4.670 m2. Die 10.
Anderung lasst keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten. Das
Planungsgebiet liegt auerhalb von Schutzgebieten. Somit sind Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b genannter Schutzguter nicht gegeben. Es sind keine umweltrelevanten Belange betroffen. Von
einer Umweltprifung wird geman § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Mit der Erstellung der Anderung des Bebauungsplanes wurde das Biiro becker + haindl in Wemding
beauftragt. Die bisherigen Planungsschritte wurden mit der Verwaltung und den gemeindlichen Gremien
abgestimmt.

1.2 Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt westlich der Kernstadt in Wemding und wird tber die BahnhofstralRe erschlossen.
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Abb. 1: Lage im Raum, ohne Maf¥stab (Quelle: Bayern
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Stadt Wemding
10. Anderung des Bebauungsplans ,In der Scheibe* 06.02.2024

1.3 rechtskraftiger Bebauungsplan

b2

Abb. 2: rechtskréftiger Bebauungsplan "In der Scheibe" von 1977 mit markiertem Ausschnitt der 10. Anderung,
ohne Maflstab

1.4 raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans "In der Scheibe" der Stadt
Wemding ist in der Planzeichnung (M 1: 1.000, Stand 06.02.2024) dargestellit.

Er umfasst die Flurstiicke 1750/13, 1750/14, 1750/15, 1750/16, 1750/17 und 1750/26 der Gemarkung
Wemding.

Der raumliche Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans wird in der Planzeichnung dar-
gestellt und wie folgt begrenzt:
- Im Nordern durch eine weitere Parzelle des Baugebietes mit Flur-Nr. 1750/10
- Im Osten durch die Rémerstrafl3e mit Flur-Nr. 1750/18
- Im Siden durch eine Parzelle des Baugebietes mit Flur-Nr. 1750/24 und die anschliellende
StralRe In der Scheibe mit Flur-Nr. 1751/1
- Im Westen durch eine Eingriinung auf Flur-Nr. 1760
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Stadt Wemding
10. Anderung des Bebauungsplans ,In der Scheibe® 06.02.2024

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gliltigen Fassung
Bayerische Bauordnung in der aktuell giltigen Fassung
Baunutzungsverordnung in der aktuell gultigen Fassung
BNatSchG in der aktuell glltigen Fassung

BayNatSchG in der aktuell glltigen Fassung

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Vorbemerkung

Die folgenden Anderungen gelten nur innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 10. Ande-
rung des Bebauungsplans "In der Scheibe". AuRerhalb des Anderungsbereiches (raumlicher Gel-
tungsbereich der 10. Anderung) bleiben alle bisherigen Festsetzungen bestehen.

3.1 MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
Die OK FFB (Oberkante FertigfulRboden) darf maximal + 0,30 m tber der OK Straf3e liegen.

Wandhdhe:
- bei ll: max. Wandhohe fir Hauptgebaude 6,50 m tGber OK FFB
- beill = 1+D: max. Wandhdhe fir Hauptgebaude 5,00 m tiber OK FFB

Firsthéhe:
Die maximale Firsthéhe fur Hauptgebaude wird auf 9,00 m Gber OK FFB begrenzt.

Garagen und Nebengebaude:
- im Sinne von (Art. 6 Abs. 9 Satz 1 BayBO) hochstens 3,00 m im Mittel

Bezugspunkte Hohenlage der baulichen Anlagen

Als Hoéhenreferenz wird grundsatzlich die AuRenkante der Verkehrsflache (OK Strafie) auf Hohe der
Gebaudemitte festgelegt. Die FertigfuRbodenhéhe (FFB) des Erdgeschosses bei Hauptgebauden und
Garagen darf maximal 0,30 m uber der OK Stral3e liegen.

Die Wandhdhe wird gemessen an der traufseitigen Au3enkante Aullenwand als Abstand zwischen dem
unteren Bezugspunkt OK FFB und Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Bei Flachdachern gilt als
oberer Bezugspunkt der obere Abschluss der Wand.

Die Firsthéhe wird gemessen an der traufseitigen Auflenkante der Aullenwand als Abstand zwischen
dem unteren Bezugspunkt OK FFB und der OK First.

Fir Gebaude oder Gebaudeteile mit versetzten Aullenwandbauteilen ist die Wandhohe fir jedes Wand-
teil entsprechend zu ermitteln.

Die Festsetzungen ergeben sich aus stadtebaulichen Griinden, so dass sich die Neubauten und/ oder
Anbauten harmonisch in das Baugebiet einfligen. Gleichzeitig sollen gréRere Bauvolumen zugelassen
werden um eine Nachverdichtung zu ermdglichen.

3.2 Bauweise

Bauweise

Im Plangebiet ist gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzelhduser
mit bis zu zwei Wohnungen zugelassen. Die offene Bauweise ist landschaftsraumtypisch.

Garagen und damit verbundene sonstige Nebengebaude sind an den Grundstlicksgrenzen zugelassen,
auch wenn sie am Hauptgebaude angebaut werden.
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Stadt Wemding
10. Anderung des Bebauungsplans ,In der Scheibe* 06.02.2024

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Als Begrenzungen der uberbaubaren Flachen sind Baugrenzen festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Abstandsregelungen des Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung.

Garagen durfen bei Einhaltung der Abstandsflachen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen errich-
tet werden. Der Abstand zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Garageneinfahrt muss mindestens 5
m betragen.

Die Festsetzungen ergeben sich aus der stadtebaulichen Konzeption zur Bereitstellung von Wohnbau-
flachen. Die Bauweise entspricht dem Siedlungscharakter.

3.3 Sonstige Planzeichen
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung dargestellt.

Die Firstrichtungen sind in der Planzeichnung eingezeichnet und einzuhalten.
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Stadt Wemding
10. Anderung des Bebauungsplans ,In der Scheibe® 06.02.2024

4. Ortliche Bauvorschriften

4.1 Gestaltung der Dacher der Wohngebaude und Garagen

Dachform
bei Il = 1+D: Satteldach (SD)
bei Il Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD)

Bei Garagen und Nebengebauden sind alle Dachformen zugelassen. Diese sollen sich jedoch bzgl.
Art und Farbton am Wohngebaude orientieren.

Dachneigung

bei SD II=1+D: 38° - 48°
bei Il SD, WD: 15° - 25°
bei PD: 6°-15°
bei FD: 0°- 5°

Dacheindeckung
Zulassig sind Dacheindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazitténen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei [I=1+D mit SD und in Form von Schleppgauben, Giebelgauben und
Zwerchhausern zuldssig. Dachaufbauten missen vom Ortgang mind. 1,5 m entfernt sein und mit allen
Teilen mind. 0,5 m unterhalb der Firstlinie liegen.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 2/3 der Gesamttrauflange nicht Uberschreiten.

Zwerchhéuser und Vorbauten
Zwerchhauser und Vorbauten in Form von Erkern sind zulassig und dirfen max. 2,0 m vor die Aul3en-
wand vortreten. Als Dachform ist flir Zwerchhauser und Erker auch FD mit 0° - 5° zulassig.

Die Vorschriften bzgl. der Dachgestaltung nehmen Ricksicht auf moderne Anspriiche und ermégli-
chen ein zeitgemales Bauen. Zudem orientieren sich die Vorschriften der Dachgestaltung am derzeit
bestehenden Bebauungsplan fur ein harmonisches Einfugen in das bestehende Siedlungsgebiet.

4.2 Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

Fassadengestaltung Oberflachen

Die Gebaude sind mit AuRenputz oder mit einer Holzfassade in hellem Farbton auszufuhren. Auffal-
lend gemusterter Putz ist nicht zuldssig. Baustoffe und Anstriche in grellen Farben bzw. mit glanzen-
den Oberflachen sind unzulassig.

PV- bzw. Solaranlagen

Solaranlagen, die unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht sind, sind zu-
I&ssig. Der maximal zuldssige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm. Auf Flachdachern sind
Solaranlagen in aufgestanderter Bauweise zulassig.
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Stadt Wemding
10. Anderung des Bebauungsplans ,In der Scheibe® 06.02.2024

5. Hinweise & nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen oder
Ahnliches angetroffen werden. Daher wird empfohlen, vorsorgliche Bodenuntersuchungen durchzu-
fihren.

Bdden mit von Natur aus erhohten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Vorsorgliche Bodenuntersuchungen werden empfohlen. Das LRA ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Bodendenkmiler

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege - Dienststelle Thierhaupten oder die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Niederschlagswasserversickerung

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen
der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser” (NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse fir eine Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungs-
anlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprift werden.

Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

In der Planzeichnung dargestellt werden die bestehenden Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern so-
wie Bestandsgebauden. Alle MaRangaben werden in Metern angegeben.

Aufgestellt: 06.02.2024

Bearbeitung: Stadt Wemding:

Norbert Haindl, Dipl.-Ing. (FH) Dr. Drexler, 1. Blirgermeister
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